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Cannes Horizons

L'opération en bref

Promoteur : Promoval

Notaire : Bremens & Associés - Lyon
Dépdt de garantie : 2.000 €

108, avenue Maurice Chevalier
06 100 Cannes
Alpes-Maritimes

Déficit Foncier
@ Quote-part estimée des travaux déductibles : 46 %*
RENTABILITE Rentabilité brute moyenne 3,30%

(hors impact déficit foncier)

Travaux sécurisés par un Contrat de Promotion
Immobiliere

Livraison prévisionnelle T1 2021

99 appartements rénoves
avec des prestations haut-de-gamme
dans un parc arboré
T1 Bis au T2 Bis répartis sur 5 étages
Piscine extérieure
Stationnements privatifs

* Taux moyen
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cCannes,

Capitale touristique internationale

Catamaran en baie de Cannes
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Plus de 3 millions de visiteurs
par an
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56,3 % de visiteurs étrangers
40 % de résidences secondaires

Prés de 130 hotels

oBEl  dont7 hétels cing etoiles™™**
et 35 hotels quatre étoiles™™
== 8 000 chambres en hotels
et résidences
£, 320 000 croisiéristes

31 plages privées et 13 plages
publiques
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3 casinos
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11 golfs a 18 trous

Hoétel 5* sur la Croisette
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&8 |'Une des
destinations
mondiales les
plus
réputées gy
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cCannes,

Pole d'attractivité économique

2EME VILLE DE SALONS 10 781 UNITES ECONOMIQUES
PROFESSIONNELS EN FRANCE ET PLUS DE 2700 COMMERCES
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Le Palais des Festivals accucille De trés nombreux projets économiques en cours:
chaque année une quarantaine
de manifestations et congres

internationaux :
- Festival international du film de
Cannes
-  MIDEM
- MIPTV
-  MIPCOM
-  MIPIM..

Technopdle Bastide Rouge

Pépiniere d'entreprises CreACannes

Le Campus Universitaire

L'HOtel des Entreprises...
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Le site —

Une situation idéale a quelgues minutes de la Croisette
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Cannes Quest : La Bocca

Un secteur en pleine transformation

Le secteur de « La Bocca » est situé a 'ouest de la ville de Cannes. |l est divisé administrativement entre
le nord et le sud.

Historiquement dédié aux activités industrielles et agricoles, la ville de Cannes a engagé depuis
plusieurs années des projets structurants afin d'accompagner la mutation de La Bocca. La commune
souhaite en effet améliorer la qualité de vie des habitants et booster I'attractivité touristique de cette
partie de la ville.
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Cannes La Bocca

Concentration d'activités économiques, commerciales et sportives

Plage Boccacabana ZAC « Les Tourrades »
ke

TR

L'immense zone d’activité et
commerciale « Les Tourrades »:

+ de 2000 emplois

+ de 300 entreprises hors
professions libérales et
artisanales

Faculté des métiers
Ecole hoteliére de Cannes

avec 18 formations Un Technopdle « La Bastide

Rouge » : Citée des entreprises,
Campus universitaire, Multiplexe

IUT TC Tourisme et cinéma
. Marketin
1 Mairie g
de Cannes 2 fois Quartier animé et Renovatlgn du quartier « La
primeée pour son commercant Bocca » (fin 2022)
A A de La Bocca
rearge?itgerrllent Nouvelle bretelle d’autoroute A8
U IITCOra i
99 Complexe sportif de La (fin 2019)
Bocca Ré ) du i |
(gymnase, stade de 5§amkenag<.amen.t u |tt0|;abisur
football..) , m : (pistes cyclables,

élargissement des plages, aires

Bords de mer et les plages de jeux, espaces verts... (fin 2021)

Technopdle « La Bastide Rouge »
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Cannes La Bocca

Un quartier totalement repensé

Place Roubaud

Le secteur Sud de La
Bocca fait l'objet de
nombreux projets de
réaménagement qui ont
pour but de renforcer
son attractivité
commerciale.

Par exemple, la place
centrale a été repensée
et la circulation
ameéliorée afin d’'en faire
un lieu agréable pour ses
habitants comme pour
les touristes.

ambitieux pour
valoriser
I'identité forte
du coeur de la
A Bocca L)

Avenue Francis Tonner




Le site

En position dominante, au coeur d'un écrin de verdure

A

CANNES
HORIZONS ¥
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, Arrét de bus
« Les agapanthes »

"

e

‘\'. Environnement préservé
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VW Bord de mer
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Le site —

Un emplacement propice a un usage résidentiel comme touristique

Le site de Cannes Horizons profite d’'une localisation optimale pour un usage aussi bien résidentiel que
touristique.

La proximité du programme avec les principaux axes de transport lui permet de bénéficier d'un acces
privilégié aux principaux podles d’attractivité économique et de loisirs tout en évitant 'engorgement des
axes routiers durant la période estivale.

Vue actuelle de l'immeuble




La résidence

Un projet assis sur de solides atouts déja existants

— Ancienne résidence de tourisme, le site
sécurisé de 0,7 Ha comprend un immeuble de
5 étages composé de 99 appartements avec
balcons et stationnements privatifs.

— Le parc est essentiellement complanté
d’oliviers et de palmiers.

— La piscine extérieure, exposée sud-est, mesure
20 x 8 m. et est entourée d'une plage cloturée.

DOCUMENT NON CONTRACTUEL
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Le plan de rénovation

Valoriser les atouts de la résidence par des prestations haut de gamme

AVANT APRES

TRAVAUX EXTERIEURS TRAVAUX INTERIEURS
— Isolation thermique des fagades par I'extérieur — Menuiseries et volets électriques en aluminium ;
— Etanchéité de la toiture avec mise en place d'un isolant — Carrelages 45*45 ;

thermique

— Cuisines équipées ;

— Faiences salle de bain toute hauteur;
— Finitions peinture;

— Agencements intérieurs optimisés ;
— Placards ameénagés et équipés...

— Aménagement des terrasses et balcons
— Remplacement des menuiseries extérieures

— Mise aux normes de linstallation électrique, de Ia
plomberie et du systéme de chauffage

— Remplacement des deux ascenseurs
— Aménagement paysager du parc
— Rénovation de la piscine

— Rénovation conforme aux normes thermiques et
acoustiques en vigueur
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Structuration de ['operation

Sécuriser le montant, la durée et la bonne fin de |la rénovation

Acquisition

du foncier

GFA

Garantie Financiere d’Achévement
Souscrite au nom de l'entreprise pour
le compte de I'ASL

ASSURANCES
(DO, TRC, RCD, RCP)

1 RN
INVESTISSEURS

ASL Paiement quote-part travaux
sur appel de fonds

Association Syndicale Libre

Contrat type CPI (Contrat de Promotion Immobiliére)
Avec un prix convenu global ferme, définitif et forfaitaire

Paiement travaux
selon le calendrier prévu en fonction de
'avancement du chantier

Entreprise Travaux >

Compte bancaire centralisé (idem VEFA)
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L'état du logement

Un besoin de renouvellement du parc immobilier

LOG G1 - Résidences principales en 2015 selon le type de logement et la période
d'achévement

- Maison - Appartemeant
12 000
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& 000
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[
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1919 19193 1946 3 1971 a 1991 3 2006 3
1945 1970 1990 2005 2012

80% du parc immobilier actuel est vieux de plus
de 30 ans

ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2015

Voiture, camion,
fourgonnette
57,8% Transports en commun

12,7 %

__ Pasde transport
48%

Marche a pied
14,6 %

Deux roues
Champ : actifs de 15 ans ou plus ayant un ekAgI&.

Source : insee, RP2015 exploitation principale, géographie au 01/01/2017.

58 % des actifs se rendent sur leur lieu de travail

> en voiture. Un stationnement est essentiel sur le

lieu de résidence

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

Ancienneté moyenne
d'emménagement en

annee(s)
Ensemble 38311 100,0 72 067 13,7 37345 100,0
Propriétaire 17722 46,3 32 311 17,5 16 812 45,0
I Locataire 19 102 49,9 37149 103 18 582 49,8
dont d'un
logement HLM loué 5869 153 12370 155 5447 14,6

vide

Logé

gratuitement 1487 3.9 2607 12,5 1952 5.2

FAM T1 - Ménages selon leur composition
Nombre de ménages POF:;lléi:.t;%relsdes

Ensemble 38309 100,00 37347 1000 72068 71553
Menages d'une personne 18 381 48,0 17154 45,9 18 381 17 154
Hommes seuls 6788 17.7 6317 16,9 6 788 6317
Femmes seules 11 592 30,3 10837 29,0 11592 10837
(IO IS S 088 26 1159 3,1 2262 2548
Eﬂgétnr_‘ta aefsa%?ﬁ:f;‘;?r‘ilgﬁ:sg%e 18 940 49,4 19 034 51,0 51425 51 850
est:

Un couple sans enfant 8 873 23,2 9018 24,1 18 046 18 361
Un couple avec enfant(s) 6211 16,2 5 494 17,4 23648 24744
Une famille monoparentale 3 856 10,1 3522 9,4 9 731 8 745

La demande locative est forte. Prés de 50 % des foyers de
Cannes sont locataires de leur logement

La rotation des locataires du parc privé est trés faible : ils
restent en moyenne 10 années dans le méme logement

Plus de 70 % de la population Cannoise correspond a la
typologie de l'offre T1 bis et T2 Bis

Source: Ville de Cannes INSEE 2019
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Rentabilité

Un marché locatif avantageux pour les bailleurs

Le marché locatif de Cannes est trés tendu pour les T1 Bis
et T2 Bis

Trop peu de nouveaux logements ont été construits depuis
1990 pour répondre a la demande locative et la population
continue de croitre + 0,3 % par an

L’'offre locative sur Cannes Horizon correspond au prix du
marché.

Prix moyen des appartements au m? a Cannes la Bocca

B

Prixbas: 15 € “ i

5 les Alpes-Maritimes

Source: Seloger

Analyse du marché locatif a Cannes
pour les appartements T1 bis - T2

FACILITE A TROUVER BUDGET DES LOCATAIRES
UNE LOCATION

Analyse du marché locatif a Cannes
pour les appartements T2 bis - T3

FACILITE A TROUVER BUDGET DES LOCATAIRES
UNE LOCATION

Source : LocService.fr
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Prix

Une opération valorisée pour son emplacement et ses prestations

CANNES
HORIZONS

Livraison prévisionnelle : T12021
Prix moyen: 6 000 €/m? pondéré hors parking

Le marché Cannois est composé
de nombreux micromarchés

Lemplacement, [l'accessibilité, I'environnement, lorientation et les
prestations d'une résidence impactent fortement le prix au métre carré.

Cannes Horizons bénéficie d'une position dominante au milieu d'un parc
et d'une piscine extérieure. Ces éléments viennent valoriser 'opération.

PROGRAMMES NEUFS A PROXIMITE

S livraizon ] Prixmoyenaum:*

1- Palm Horizon 3T 2019 5600 €

Le programme Palm Horizon (propose une belle architecture
cependant il est directement exposé a l'autoroute A8 ce qui
entraine des nuisances.

2 - Green Domaine 4T 2020 5500 €

Le programme Green Domaine est plus éloigné des centres
d'intéréts. Bien que ses prestations soient de qualité, il compte
un nombre important d'immeubles et de logements.

* Prix constatés le 20/03/2019 sur selogerneuf.com

CANNES
HORIZON
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Etude des risques et diagnostics

Pas de risque sonore majeur

O__ CANNES
HORIZON

La résidence Cannes Horizons est hors champs d’exposition au bruit
PEB, Géoportail 2019

Etat des risques_ei_ pplluﬁons

aléas naturels, miniers ou iel radon et sols pollués
1 attention . 515 pas rooigaton =3 U previsiDies
qui peuvant aire slgnaks dans les dvers documents dinformation préventive st concemer fmmetkie, ne 50! pas MENSONNES par cef état.
Cet état, 3 rempilr par e vendeur ou le balleur, est destiné 3 &re en annexe d'un conirat de vente ou de location dun Immeutie.
(Cet état est Stabli sura base des| ions mises 3 ition par améte pre

n* 2017036 du 310172011 mis 3 jourle 05122017
Adresse de lmmeuble code postal ou Insee. commune
108 averue Maurice Chevalier 05400 CANNES

| L st situé d; le périmétre d'un PPR N 1 oui X nmon
prescrit X anticipé approuvé date 05/12/2017
" Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés &
inondations X autres
»  Lmmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans e réglement du PPRN *oui X non
* Si oui, les travaux prescrits ont &t& réalisés oui non
B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N Toui X non
prescrit anticipé approuvé X date 29/12/2010
1 8i oui, les risques naturels pris en considération sont liés &
Feu de foret X aufres
> Limmeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN *oui non X
* Si oui, les travaux prescrits ont &t& réalisés oui non X

Siluafion de Fimmeuble ou rega

> Llimmeuble est situé dans le périméte dun PFR M 3 oui non X
preserit anticipé approuvé dite | 1
* i oui, les risques natures pris en considéraion sont s 3 -
mouvement de terrain autres
> Limmeuble est concemé par des iptions de travaw dans le r2 du PPAM 4 oui non X
“ i oui, les travaln: presrits ont & résfisés oui non X

> Limmeuble est situé dans le périmétre détude dun PPR T prescrit =t non encore approuvé  * oui non X

= Si oui, les risques i pris idération dans amété de iption sont liés 3 :
efet toxique ffiet thermique effet de supression

5 Uimmeubis st situé dans le périméte dexposii - d'un PPRT app oui non X

= Limmeuble est situé en secteur d'sxpropriation cu de délaissement oui non X

= Limmeuble est sitwé en zone de prescription ® oui non X

® §i la transaction conceme un logement, les ravaux prescrits ont &té réalisés oui non X

oui non X

“sinmﬁmmmmunwrimmrh de risques
auxquels [Mmeutie est SXpose AINS Que leur aravite, probabilite et .
estjointe 3 lacte de vente ou au confrat de location

L'immeuble est situé dans un périmeétre sensible aux inondations et aux feux de forét. Cette classification n’est pas une
situation exclusive a 'emplacement de la résidence. La topographie et la végétation font que de nombreuses communes du
département son exposés a ces risques Cannes est également classée zone sismique de niveau 3 comme le reste des

Alpes-Maritimes

PGS - GEOPORTAIL 2019




Nos convictions

Une ville attractive qui poursuit son développement
2¢eme yvijlle de salons professionnels, 3 millions de visiteurs, 2 aéroports

Un quartier en plein essor
Le poumon de l'activité économique cannoise - Technopodle, nouvelle brettelle A8, nouvelles
plages, nouvelle gare TGV...

Un emplacement privilégié sur les hauteurs de la ville
Une situation exceptionnelle, une rénovation haut de gamme, un potentiel locatif élevé

Un niveau de sécurité juridique unique pour une opération en « déficit foncier »
Garantie financiere d'achévement, dommage-ouvrage, prix garantis

Un prix compétitif et cohérent allié a une valorisation locative optimisée

Prix moyen au m? pondéré hors parking : 6.000 €. Demande locative forte. Rendement moyen :
3,30% avant défiscalisation

Un acteur expérimenté, déja partenaire : PROMOVAL

DOCUMENT NON CONTRACTUEL




Avertissement

Les informations contenues dans cette présentation ont un caractére purement informatif. Elles ne peuvent étre considérées comme un conseil en
investissement ou une recommandation, ni mMéme comme une offre de vente ou de souscription, ou encore comme une indication sur les conditions
auxquelles I'opération sera finalement conclue.

Les prix, exemples, simulations, analyses ou autres données chiffrées figurant dans ce document ont été délivrés de bonne foi, en tenant compte
notamment des conditions de marché et du cadre juridique et fiscal au moment de leur rédaction et de données historiques ne préjugeant en rien de
|"évolution future de la performance des produits présentés. lls présentent un caractére exclusivement informatif et n‘'ont aucune valeur contractuelle.

Eternam ne garantit ni la valeur de marché, ni la date de livraison, ni la bonne fin éventuelle des travaux, ni la rentabilité locative du bien, ni sa
disponibilité, ni sa valeur de revente.

Tout investisseur potentiel doit procéder a sa propre analyse des aspects juridiques, fiscaux, comptables et réglementaires de chaque opération, au
besoin avec |'avis de ses conseillers habituels, afin de pouvoir déterminer les avantages et les inconvénients de celle-ci ainsi que son adéquation au
regard de sa situation financiere particuliere. Le traitement fiscal dépend de votre situation et est susceptible d’évoluer dans le temps.

Par ailleurs, les actifs immobiliers exposent les investisseurs a des risques juridiques spécifiques liés aux caractéristiques du droit de propriété, des droits
réels et des réglementations relatives aux actifs immobiliers (dont celles des baux, des loyers, environnementales etc.) comme a |'évolution de ces
réglementations ou a I'engagement de colts supplémentaires (modifications relatives a la constructibilité, exigences en matiere de sécurité, etc.).
Eternam agit en qualité d'intermédiaire et non pas en qualité de promoteur ou de maitre d’'oeuvre.

Eternam ne saurait étre tenue responsable de la durée de mise en ceuvre des opérations d'acquisition du bien, de rénovation, de location, et de revente
ultérieure.

ETERNAM, Société par Actions Simplifiée au capital de 106.400 € sise 50 Boulevard Haussmann 75009 Paris. Immatriculée au RCS de Paris sous le
numéro 538 184 128. Titulaire de la carte professionnelle transactions sur immeubles et fonds de commerce N° CPI 75012015000001452 délivrée par la
CCl.

Titulaire d’'une garantie financiére pour un montant de 110.000 € par année d'assurance souscrite auprés de MMA IARD Assurances Mutuelles / MMA
IARD, 14 boulevard Marie et Alexandre Oyon 72030 Le Mans CEDEX 9.
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